Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko-dobojski kanton
OPCINA VARES

OPCINSKO VIJECE

Broj: 01-62/26
Vares, 02.04. 2026. godine

Na osnovu ¢lana 61. Zakona o gradevinskom zemljistu ( ,,Sl.novine FBiH®, broj:
25/03, 16/04 i 67/05), i ¢lana 22. tatka 7. Statuta Opéine Vare§ — Pre€iSéeni tekst, broj: 01-
162/12 od 11.09.2012. godine, rjeSavajuéi po zahtjevu Sljivi¢ Alena iz Varesa, Pogari bb,
Opéinsko vijee Vare$, na 14. sjednici odrzanoj 02.04. 2026. godine, uz predhodno
pribavljeno mi$ljenje Pravobranilastva Opéine Vare§ broj: M-03/26 od 17.02. 2026. godine
donosi

RJESENJE

1. Utvrduje se pravo suvlasniStva u korist Sljivic’ Dragice kéeri Mije, iz Varesa,
Pogari bb, Sljivié Bojana sina Zeljka iz Vare$a, Pogari bb, Sljivi¢ Alena sina Zeljka, iz
VareSa, Pogari bb, na gradevinskom zemlji$tu na kojem je bio izgraden stambeni objekat,
ozna¢enom kao:

- kao k.¢. 536/4, zv. Barica po kulturi pasnjak 2. klase upisane u zk.uloZak broj 586
KO Pogar , ukupne povrsine 300 m? ,u korist Opéine Vares.

2. Nalaze se zemlji$noknjiznom uredu Opéinskog suda u Visokom da zatvori zk.
ulozak br. 763 k.o. SP Vare$ u dijelu koji se odnosi na parcelu br. 970/2, ukupne povrsine 300
m?,

3. Za zemljiste iz tacke 1. je osloboden pladanja naknade za zemljiSte.

4. Na zemljistu iz tacke 1. ovog rjeSenja, po pravosnaznosti rjeSenja, zemljiSno-
knjizni ured Op¢inskog suda u Visokom i katastar Opéine Vares, izvrSit ¢e uknjizbu prava
suvlasni$tva i suposjeda u korist:

SLJIVIC DRAGICE kéeri Mije
iz Varesa, Pogari bb sa 1/3 dijela

SLJIVIC BOJANA sina Zeljka
iz Varesa, Pogari bb sa 1/3 dijela

SLJIVIC ALENA sina ZELJKA
iz Varesa, Pogari bb sa 1/3 dijela

4. Taksu na rjeSenje u visini od 50,00 KM, Sljivi¢ Alen je duZan uplatiti na Ziro-radun
broj: 3380002210017420 koji se vodi kod Uni-Credit Bank — Filijala Vare$, vrsta prihoda:
722131.

tel.: 00387 32 848 100;
fax: 00387 32 848 150;
web: www.vares.info;
e-mail: vares@bih.net.ba

adresa: Zvijezda 34, 71330 Vares
identifikacijski broj: 4218285300002
depozitni racun: 3380002210017420




Obrazlozenje

Sljivi¢ Alen iz Vare$a, Pogari bb, podnio je zahtjev ovom organu u kojem je zatrazio
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na zemlji§tu drustvene svojine na kojem je bio izgraden
stambeni objekat, a koja se nalazi u naselju Pogari bb, op¢ina Vares.

U postupku, a na osnovu sluzbene dokumentacije kojom raspolaZze ovaj organ,
utvrdeno je:

- daje parcela po starom premjeru oznaéena kao k.¢. 970/2, zv. Livada ,,Pronji¢a njiva,
po kulturi livada upisane u zk.ulozak broj 763 KO SP Vares.

- da je RjeSenjem Skupstine OpStine Vares broj: 06-475-4/79 od 09.08. 1979. godine
utvrdeno pravo koriStenja neizgradenog gradevinskog zemljista iz drustvene svojine
oznadenog kao k.&. 970/2 u povr$ini od 300 m? radi izgradnje porodi¢ne stambene
zgrade u korist Sljivi¢ Zeljka te da je dodjela zemljista izvriena u vrijeme dok je jo§
uvijek vazio stari premjer, te da parcela novog premjera nije ni formirana niti je
izvrSen upis posjednika po novom premjeru,

- da je na osnovu RjeSenja broj: 06-364-244/82 od 22.03. 1983. godine dobio
urbanisti¢ku saglasnost za izgradnju individualne stambene zgrade,

- daje na osnovu RjeSenja broj: 06-361-26/83 od 01.03.1983. godine dobio gradevinsku
dozvolu za izgradnju individualne stambene zgrade

- da je na osnovu RjeSenja o nasljedu Opéinskog suda Vare$ O: 45/98 od 08.06. 1998

godine, uknjiZeno pravo koristenja na 1/1 nekretnina u A listu Zeljka Sljivi¢a u korist Dragice
Sljivié rod. Mati¢ kéeri Mije iz Pogari sa 1/3, Bojana Sljivi¢a sina Zeljka iz Pogari sa 1/3 1
Alena Sljiviéa sina Zeljka iz Pogari sa 1/3.

Postupaju¢i po zahtjevu, odrzana je usmena rasprava uz prisustvo podnosioca
zahtjeva, geometra i voditelja postupka, te je tom prilikom utvrdeno da je na navedenom
zemljiStu bio izgraden stambeni objekat u suvlasniStvu podnosioca zahtjeva, a na osnovu
RjeSenja o odobravanju izgradnje, broj: 06-361-26/83 od 01.03. 1983. godine i RjeSenja o

urbanistickoj saglasnosti za izgradnju individualne stambene zgrade, broj: 06-634-64/83 od
22.03. 1983.godine.

Radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, a zbog neupisanog vlasnistva u
zemljiSnoknjiZznom uloSku kao i posjeda u katastru Opéine Vare$, podnosilac zahtjeva nije
mogao na drugi nacin pribaviti uknjizbu prava u zemljiSnim knjigama i knjigama katastra u
postupku uspostave novih zemljiSnih knjiga, iz kojih razloga se izvrilo odredivanje zemljista
na kojem je bio izgraden stambeni objekat i zemljiSte koje sluZi za redovnu upotrebu objekta,
a u povrdini od 300 m? koja je odredena ranijim RjeSenjem o dodjeli zemljista, broj: 06-475-
4/79 od 09.08. 1979. godine.




U zemljiSnomknjiZznom uredu Opéinskog suda u Visokom, za katastarsku opéinu SP
Vare$, u zk. ulosku br. 763 upisana je parcela k.¢. br. 970/2 SP Vares.

IzvrSenom identifikacijom predmetne nekretnine od strane nadleZnog organa utvrdeno
je da parcela oznaCena kao k.&. br. 970/2 SP Vare§ upisane u zk. ulozak br. 763, ukupne
povrsine od 300 m?, po novom premjeru odgovara dijelu parcele k.¢. 536/1 KO Pogar ukupne
povriine 6931 m? ,upisane u zk. ulosku br. 586.

Dalje je utvrdeno da novi premjer za predmetnu nekretninu nije formalno proveden u
zemlji$nim knjigama, ali je izvrSeno cijepanje parcele u katastarskom operatu, ¢ime je doSlo
do promjene identifikacije i povrSine predmetne parcele.

U postupku je izvrSeno cijepanje predmetne parcele, u skladu sa vaZe¢im propisima
dok je podnosilac zahtjeva upoznat sa izvrSenim cijepanjem te je saglasan sa novonastalim
stanjem 1 na¢inom formiranja parcele.

S obzirom da parcela k.¢. br. 970/2 SP Vares§ u dosadasnjem obliku viSe ne egzistira
kao samostalna katastarska Cestica, te da je izvrSenim cijepanjem i identifikacijom
uspostavljeno novo Kkatastarsko stanje, predlaze se zatvaranje zk. uloSka br.763, radi
uskladivanja zemlji$noknjiZznog stanja sa stvarnim i katastarskim stanjem predmetne
nekretnine.

Clanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemlji§tu, propisano je da ée se na
gradevinskom zemljistu u drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava koriStenja
zemljiSta radi gradenja za koje se moZe naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradenju, Opc¢insko vijece ¢e utvrditi pravo vlasniStva u
korist graditelja, odnosno njegovog pravnog sljednika, uz obavezu placanja naknade za
dodijeljeno gradevinsko zemljiste na koristenje i naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta.

Stavom 2. istog ¢lana propisano je da ¢e nadlezni organ uprave prije utvrdivanja prava
vlasnistva, raspraviti imovinsko-pravne odnose.

Clanom 341. stav 1. Zakona o stvarnim pravima, propisano je da osoba koja je
upisana u zemlji¥nim knjigama kao nosilac prava upravljanja ili koristenja ili raspolaganja
nekretninom, odnosno prava koristenja na neizgradenom gradevinskom zemljiStu, smatra se
vlasnikom nekretnine, ukoliko se ne dokaZe suprotno a drustveno vlasni$tvo nije pretvoreno u
vlasni$tvo druge osobe. Stavom 2. istog ¢lana, odredeno je da osoba koja se ne moZze osloniti
na presumciju iz stava 1. naprijed navedenog ¢lana, ili dokazuje suprotno od nje, dokazat ce
svoje pravo vlasniStva ako dokaZe da je ona ili njen prethodnik bio stekao pravo upravljanja,
ili koriStenja ili raspolaganja, odnosno pravo koriStenja na gradevinskom zemljiStu u
dru$tvenom vlasni$tvu, na valjanom pravnom osnovu i uz ispunjenje svih ostalih pretpostavki
koje su se za sticanje tog prava zahtijevale u trenutku sticanja.

Clanom 346. stav 1. Zakona o stvarnim pravima, propisano je da ako do stupanja na
snagu ovog zakona nije uspostavljeno pravno jedinstvo zemljiSta i zgrade po odredbama
posebnog zakona, vlasnik zgrade sti¢e pravo vlasni$tva na zemljiStu ispod zgrade i na onu
povrsinu, koja je po regulacionom planu ili planu parcelacije, namijenjena da sluZi za redovnu
upotrebu zgrade.




Prije donoSenja RjeSenja, raspravljeni su imovinsko-pravni odnosi te je tom prilikom,
a na osnovu sluzbene dokumentacije, utvrdeno da je Sljivié Zeljku dodijeljeno zemljiste za
izgradnju stambenog objekta, da je izvrSio sve uplate po datom rjeSenju, da je na osnovu
RjeSenja o dodjeli zemljista izvrSio upis prava koriStenja u zemljisnim knjigama, da je u
zakonom odredenom roku pribavio urbanisticku i gradevinsku dozvolu, te izvrSio izgradnju
stambenog objekta, i da u katastarskom operatu nije bio upisan kao posjednik iz razloga §to je
postupak dodjele zemljista vrSen u vrijeme pripreme podataka za novi premjer, a dok je jo$
uvijek vaZzio stari premjer, i parcela novog premjera se nije ni mogla upisati.

Prema pravnom shvatanju PravobranilaStva, ne postoje smetnje pravne prirode za
donoSenje predmetnog Rjesenja od strane Opéinskog vijeca Vares, pri Cemu je utvrdeno da je
postupak proveden u skladu sa odredbama Zakona o stvarnim pravima, Zakona o
gradevinskom zemljistu i Zakona o prostornom uredenju i gradenju

Pitanje naknade za dodijeljeno zemljiste izvrSeno je u korist budZeta Opéine Vare$ na
osnovu RjeSenja o dodjeli zemljista, broj: 06-475-4/79 od 09.08. 1979. godine i naknade za
uredenje zemljiSta na osnovu izdatog RjeSenje o odobrenju za gradenje, broj: 06-361-26/83 od
01.03. 1983. godine, iz kojih razloga se Sljivi¢ Alen oslobada plaéanja naknada za zemljiSte,
odredenih u skladu sa odredbama ¢lana 61. Zakona o gradevinskom zemljistu.

Iznos naknade po osnovu takse na ovo rjeSenje, odreden je u skladu sa tarifnim brojem
19. Odluke o op¢inskim administrativnim taksama, broj 01-23/10 od 03.02. 2010. godine i
broj: 01-199/18 od 31.10. 2018. godine.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
Protiv ovog RjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor

podnoSenjem tuZzbe Kantonalnom sudu Zenica u roku od 30 dana nakon dostavljanja RjeSenja.
Tuzba se podnosi neposredno sudu u dva primjerka.

TN

DOSTAVLIJENO: PREDS VAJU CI

1 x Sljivi¢ Alen, OPCINS VIJECA
Pogar bb, Vare$§ f

1 x Katastar Opéine Vares

1 x Opéinski sud Visoko
Zemlji$no-knjizni ured

1 x U spis

I xaa.




